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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Asunto-osakeyhtiö Tavasttähdenkatu 11

	RAKENNUSPAIKKA


	14. kaupunginosa (Taka-Töölö) kortteli nro 517 tontti nro 11 (Tavaststjernankatu 11)


	HAKEMUS


	Opiskelija-asuntolan kadunpuoleisen rakennuksen kylmän ullakkotilan muutos oleskelutilaksi (98 k-m2) niin, että poiketaan vähäistä suuremmin asemakaavassa osoitetusta rakennusoikeudesta ja rakennuksen suurimmasta sallitusta kerrosluvusta. (14-3939-10-S)


	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Selvitys naapureiden kuulemisesta sekä naapureiden suostumukset on liitetty hakemusasiakirjoihin. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.



	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen.

	PERUSTELUT


	Alue on Museoviraston inventoinnissa (RKY) sisällytetty valtakunnallisesti merkittävien rakennettujen kulttuuriympäristöjen luetteloon.

Alueella on voimassa 13.11.1991 vahvistettu asemakaava nro 9935. Asemakaavan mukaan tontti on asuntorakennusten korttelialuetta (A6). Luku osoittaa asuntojen enimmäismäärän tontilla. Tontilla on kaksi rakennusalaa, joista Tavaststjernankadun varren rakennusalan rakennusoikeus on 620 k-m2 ja suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Piilopuiston puoleisen rakennusalan rakennusoikeus on 200 k-m2 ja suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Alueella on voimassa ns. kaksitasoiset kaavamääräykset, jonka mukaan olemassa olevassa ennen 11.10.1961 rakennusluvan saaneessa rakennuksessa saa suorittaa korjaaminen uudisrakentamiseen verrattavalla tavalla sen estämättä, mitä kaavassa on määrätty alueen käyttötarkoituksesta, silloin kun uudisrakentamiseen verrattava korjaaminen ei muuta rakennuksen tai sen osan rakennusluvassa määrättyä käyttötarkoitusta, sekä sen estämättä mitä on määrätty tontin autopaikkojen vähimmäismäärästä.

Piharakennuksen rakennusalalla tulee rakennukset rapata tai maalata vaaleilla värisävyillä. Rakennuksessa tulee olla loiva harja- tai aumakatto. Vesikaton kaltevuuskulma saa olla enintään 35o.
Kaupunginhallitus on 7.12.2010 myöntänyt hakijalle samalle tontille poikkeamisen, joka koski asuinrakennuksen laajentamista ja pysyvää käyttötarkoituksen muuttamista opiskelija-asuntolaksi sekä nykyisen piharakennuksen laajentamista. Tällöin kyseessä oli vähäinen rakennusoikeuden ylitys (61 k-m2) asemakaavaan merkitystä, koko tonttia koskevasta rakennusoikeudesta (820 k-m²). Tällä hetkellä käytetty rakennusoikeus tontilla on 881 k-m². 

Tontilla sijaitsee vuonna 1958 valmistuneet asuinrakennus ja autotallirakennus (piharakennus). Autotallissa on kaksi autopaikkaa. Nykyisellä autotallirakennuksella ei ole rakennusalaa. Asemakaavan osoittama autopaikkavaatimus on 1 autopaikka/asunto. Asuntolakäyttöön on autopaikkoja kaupunkisuunnittelulautakunnan hyväksymän laskentaohjeen mukaan osoitettava 1 ap / 240 k-m2. Tällä tontilla se tarkoittaa neljää autopaikkaa. Käyttötarkoitus sekä kaavan kaksitasoisuus huomioiden voidaan kuitenkin katsoa, että kolme autopaikkaa riittää.

Hakijan tarkoituksena on ullakon 98 k-m2 muuttaminen opiskelija-asuntolan oleskelutilaksi. Rakennusoikeus ylittyy kaavassa merkitystä 159 k-m2, eli 19 %. Päärakennuksen ullakkotilan käyttöönoton jälkeen lopullinen rakennusoikeus on 979 k-m2. 
Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, että rakennusoikeus ja rakennuksen suurin sallittu kerrosluku ylittyvät.

Poikkeamisen erityinen syy on rakennuksen tarkoituksenmukainen käyttö.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 



	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171 § 2 mom 2 kohta, 172, 173 ja 174 §
Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamääräysten kokeilusta 3 §
Rakennusvalvontataksa 2011, 6 § a-kohta



	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 4.5.2011, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.



	Päätös


	Asunto-osakeyhtiö Tavasttähdenkatu 11
Tavaststjernankatu 11

00250 Helsinki



	Maksu
	737 €



	Tiedoksi
	Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Rakennusvalvontavirasto

Hallintokeskuksen hallinto-osasto
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	Ympäristökartta
Asemapiirros
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